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Mairie

ae-avisPP - DREAL PACA/SCADE/UEE emis par BELLONE Laurent - DREAL

De:
PACA/SCADE/UEE <ae-avispp.uee.scade.dreal-paca@developpement-
durable.gouv.fr>

Envoyé: jeudi 20 janvier 2022 17:08

A: Mairie

Objet: Modification simplifiée n°1 PLU de Roquefort Les pins

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de l'indicateur: Avec indicateur

A destination du service urbanisme.

Bonjour,

la DREAL a recu votre projet de modification au titre de P'article L 153-40 du code de I'urbanisme (PPA).

Nous*vous rappelons que nous ne sommes pas PPA et que vous devrez saisir la MRAe soit pour avis
ihitp //www.paca.developpement-durable.gouv.fr/comment-et-qui-saisir-pour-un-avis-de-l-autorite-r621.html),
Soit"du cas par cas (http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/comment-et-qui-saisir-pour-un-examen-au-

cas-par-ri425.html) MAIRI

'::f. ROQUEFORT
-Corcialement.

21 JAN, 2022
"BELEONE Laurent COURRIER ARRIVE
-4Jwnité Evaluation Environnementale N°

Adjoint 3 la cheffe d'unité en charge des plans et programmes
04 88 2262 76 - 06 6599 23 27
DREAL PACA/SCADE/UEE
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MAIRIE DE
ROQUEFORT LES PINS

25 JAN, 2022
COURRIER ARRIVE

No 20020055 R0RENERRRIEENENRIOY

SERVICE URBANISME

0492134410

N/Réf. : MP/IR/ L0069-2022
V/Ref : M. Philippe PROVENZANO

Villeneuve Loubet, le 21 janvier 2022

Monsieur Michel ROSSI

Maire de ROQUEFORT LES PINS

Hotel de Ville
Place Antoine Metrle
06330 ROOUEFORT LES PINS

Objet : AVIS SUR PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU Plan Local

d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

Par courrier daté du 6 janvier 2022, vous nous avez transmis pour avis le dossier de projet de i

modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de votre commune.

Aprés analyse du contenu de ce projet de modification simplifiée, je vous informe que celui-ci S

n’appelle aucune observation particuliére.

C’est la raison pour laquelle, j°ai I’honneur de vous exprimer, au nom de la ville de

VILLENEUVE-LOUBET, un avis favorable.

Je vous souhaite bonne réception des présentes, et vous prie d’agréer, Monsieur le Maire,

I’expression de mes salutations distinguées.

1@5
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H6tel de Ville, Place de la République - 06270 Villeneuve Loubet
TELl. : 33 (0)4 92 13 44 10
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Objet : modification simplifiée
n°2 du PLU de Roquefort-les-
Ping

Dossier suivi par Aileen
GABERT
& 06.22.50.91.50

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement pubtic

loi du 31/01/1924

Siret 18060002500035
APE9411Z

www.chambre-agriculture0é.fr
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MAIRIE D
ROQUEFORT LES PINS

21 JAN. 2022

COURRIER ARRIVE
N° ..

.....................

Monsieur Michel ROSSI
Maire de Roquefort-les-Pins
Place Jean-Antoine-Merle
06330 Roquefort-les-Pins

Nice, le 19 janvier 2022

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 10 janvier 2022, puis par courrier modificatif du 17
janvier 2022, vous consultez la Chambre d’Agricultureé des Alpes-
Maritimes sur le projet de modification simplifiée n°2 du plan local
d’urbanisme de votre commune.

Le projet de modification vise des évolutions du réglement d’'urbanisme
ainsi que la rectification d’'une erreur matérielle concernant un espace
boisé classé.

Compte tenu de Fabsence d'impact de cette modification sur les
espaces et activités agricoles, la Chambre d’'Agriculture n'a pas
d’observation & émettre.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de nos
salutations distinguées.
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' MAIRIE DE

3 ROQUEFORT LES PINS

i 03 FEV. 2022
p n COURRIER ARRIVE
REGION PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR «covvveeeeeees

Dsideost byt s Digions b Focamee

Monsieur Michel ROSSI

Maire de Roquefort-les-Pins * >3
Hétel de Ville )
Place Antoine Merle Malre

06330 ROQUEFORT-LES-PINS " ..
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Aménag,
Techn.

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre pour information, la délibération prescrivant la
modification simplifi€e n°2 du Plan local d'urbanisme de votre commune, par courrier regu

le 17 janvier 2022.

Soucieux d’accompagner au mieux votre démarche, jai aussitét saisi la Délégation
Connaissance, Planification, Transversalité afin gu'elle en prenne connaissance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Fexpression de mes salutations distinguées.

Renaud MUSELIER

gﬁ

Signature numérique

de Renaud MUSELIER Brel de REG
Date : 2022.02.01 Hotel de Region
1:_t0e3_01 +01'00" 27, place Jules Guesde ~ 13481 Marseille cedex 20
e Téléphone : 04 91 57 55 03 - connaissance-planification@maregionsud.fr
ton du général de ion des données < la Région dispose d"un traitement jnformatisé de gestion du courrier, dont ke fondement est 1'inténds Iégitime. Les juformations collectées pourront donner lien 4 des actions

Pour plus d'informations sur le cadre juridique ef "exercice de vos draits, vous pouvez consultes sur Internet 1a page :
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Litoté B DL FEY. 2022 @ YAgence Régionale de Santé
Fgaliti COUR Provence-Alpes
Frat "1‘ '# 1
vaternis e RIER ARRIVE Cote d'Azur
Nice, le 01/02/2022
Direction départementale des Alpes-Maritimes Le directeur général 1 ] _'lf 5534
o =t
Santé environnement - DD06 A gg“‘i"
Monsieur le maire Maire -
. . Mairie de Roquefort les Pins Elus
Affaire suivie par : lwan Lecardronnel Place Antoine Merle Archives | 1 1 [
n CWCDM 1|
Tél. : 04.13.55.87.40 06330 Roqguefort-les-Pins Quartiers
Dg'mdicats :
iwan.lecardronnel@ars.sante.fr Admin. I
.. Réf:DD06-0122-0496-D Cutture 1
A DRH
Enfance
Env.
Gestion
Opérat
Objet : modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Roquefort les Pins g'o??cfé
Social
pe !
Vous sollicitez Iavis de FARS sur le projet de modification simplifié n°2 du PLU de la commune de Riigété s

Pins.

Aprés examen du dossier, aucun enjeu de santé publique n'a été identifié dans cette modification conduisant a
des évolutions mineures du réglement d'urbanisme’.

Pour le directeur général de 'ARS et par délégation
Le responsable du département prévention
ot gestion des risques et des alertes sanltaires
R Y e

[ S
H Mg

iJérﬂme RAIBAUT

1 avis conforme & mon avis du 15 décembre 2021 adressé a la DREAL/PACA/SCADE/UEE sur la demande d'examen au cas
par cas n°CU-2021-3012 relative au projet de modification simplifie n®1 du PLU de la commune de Roguefort les Pins

Agenee régionate de sands Provence-Alpes-Céte d'Azur - Liestion Jesartementale ¢33 Alpes-Maritimes - Centre administratil - 147, boulevard du Mercantour -
3atiment Miont des Merveilles - C$23061 - 06202 Nice cedex 3
Tél: 04,13.65.60.10 / Fax: 04,13.55,80.40

hitps:www.paca ars.sante il Page: 1/1
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

MRA

Conseil Général de FEnvironnement
et du Développement Durable

Décision n° CU-2021-3012
de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
aprés examen au cas par cas de la
modification simplifiée n°2 du plan local d’'urbanisme

de Roquefort-les-Pins (06)

N°saisine CU-2021-3012
N°MRAe 2022DKPACAS




La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) Provence Alpes Cote d’Azur,

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a ['évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L 104-8, L.300-6, R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de 'autorité environnementale |

Vu les arrétés en date du 11 ao(t 2020 et du 6 avril 2021 portant nomination des membres des
missions régionales d'autorité environnementale du Conseil général de l'environnement et du
développement durable ;

Vu la décision de la MRAe du 15 avril 2021 portant délégation a Monsieur Philippe Guillard, président
de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA, Monsieur Jean-Michel Palette,
Monsieur Jean-Frangois Desbouis membres permanents du CGEDD et Mme Sandrine Arbizzi,
chargée de mission du CGEDD, pour I'adoption de certains actes relatifs & des plans, programmes et

documents d’urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro CU-2021-3012, relative a la

> modification simplifié¢e n°2 du plan local d'urbanisme de Roquefori-les-Pins (06} deposée par la

Commune de Roquefort-les-Pins, recue le 09/12/21 ;

Viu la saisine de 'Agence régionale de santé en date du 14/12/21 et sa réponse en date du 15/12/21 ;

Considérant que la commune de Roquefort-les-Pins, d'une superficie d’environ 22 km?, compte 6 942
habitants (recensement 2018) ;

Considérant que le plan local d’urbanisme (PLU), approuvé le 28/02/17, a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale ;

Considérant que |a modification simplifiée n°2 du PLU a pour objectif notamment :

« dautoriser, dans les zones UB et UC', les toitures-terrasses, sous condition de forte
végétalisation, dans la réalisation des équipements hételiers, de santé, de maison de retraite et
de remise en forme,

« d'autoriser la réalisation d’annexes non habitables d'un maximum de 6 m* d’emprise jusqu'a un
meétre des limites séparatives dans les zones UB, UC et uD?,

« de renforcer lintégration paysagére des constructions individuelles dans les zones
résidentielles en abaissant la hauteur maximale des constructions,

1 vocation principalement résidentielle, avec autorisation d’équipements hoteliers, de santé, de maison de retraite et

de remise en forme
2  zonmes pavillonnaires de faible densité

Décision N°CU-2021-3012 du 04/02/22 sur la modification simplifiée n°2 du plan local d’'urbanisme de Roquefort-les-
Pins (06)
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Considérant que la maodification simplifiée n°2 du PLU a également pour objectif la corre ction d’'une
erreur matérielle concernant un Espace Boisé Classé sur une construction existante et ses espaces
aménagés sur le plan de zonage (détourage de la prescription) ;

Considérant que le projet de modification du PLU ne permet pas l'ouverture de nouveaux secteurs a
Furbanisation ;

Considérant que le projet de PLU prend en compte la bicdiversité et les paysages en identifiant et en
protégeant la trame verte et bleue, les réservoirs de biodiversité (espaces boisés classés, espaces
verts protégés...) et en encadrant lintégration paysagére des consiructions (coefficient de
végétalisation maintenue élevé jusqu'a 80 %, limitation des hauteurs pour les emprises inférieures a
150 m? afin d'éviter une urbanisation sans rapport avec la morphologie traditionnelie...) ;

Considérant que le projet n’est inscrit dans aucun périmétre Natura 2000 et qu’il ne concerne pas de
zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique ;

Considérant par conséquent qu'au regard des criteres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, de l'article R104-28 du code de {'urbanisme, et de
I'ensemble des éléments fournis par la personne publique responsable, la modification simplifiée n°2
du PLU n’apparait pas susceptible d’avoir des incidences notables sur ila santé humaine et
Fenvironnement ; : .2

DECIDE :

Article 1 e :

En application des dispositions du chapitre IV du titre préliminaire du livre premier du code de “:'": .
urbanisme et sur la base des informations fournies par la personne publigue responsable, le projet de .
modification simplifi€e n°2 du plan local d’urbanisme situé sur la commune de Roquefort-les-Pins (06) Tt L3
n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification simplifi€e n°2 du plan local
d'urbanisme est exigible si celui-ci, postérieurement a |la présente décision, fait I'objet de modifications
susceptibles de générer un effet notable sur 'environnement.

Article 3
La présente décision sera mise en ligne sur le site de la MRAe et sur le site de la DREAL (SIDE).

Par ailleurs, la présente décision est notifiée au pétitionnaire par la MRAe.

Décision N°CU-2021-3012 du 04/02/22 sur la modification simplifiée n"2 du plan local d’'urbanisme de Roquefort-les-
Pins (06)
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Elle devra, le cas échéant, figurer dans le dossier soumis a enquéte publique ou mis a la disposition du

public.

Fait & Marseille, le 4 février 2022

Pour la Mission Régionale d'Autorité environnementale,

Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA

. ~ee — —
: Voies et délais de recours

Les recours sont formés dans les conditions du droit commun.
Le recours administratif doit &tre formé dans un délai de deux mois suivant la notification ou la mise en
ligne de la présente décision.

Le recours gracieux doit &tre adressé a :
Monsieur le président de la MRAe PACA
MIGT Marseille

16 rue Zattara

CS 70248

13331 Marseille Cedex 3

Décision N°CU-2021-3012 du 04/02/22 sur la modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme de Roquefori-les-
Pins (06)
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N® . DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES com. |1
*esnsnconsan LEY TP Cu‘ture I
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Direction Générale Eﬂf,a nce s
des Services Départementaux Monsieur Michel ROSSI 832?&"
) Conseiller départemental renf HE
DGA Développement Maire de Roquefort-les-Pins ~ social || ||
Direction de I'attractivité territoriale Mairie ngcﬁnag n jL:
1 ecnn 1 L
Service du développement de I'attractivité territoriale 1’ Place Antoine Merle
Section aménagement et logement 06330 ROQUEFORT LES PINS

Nice, le 0 8 F gvl 2022

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 17 janvier 2022, vous avez adressé, pour avis, au Conseil départemental '

des Alpes-Maritimes, la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
Roquefort-les-Pins approuvé le 28 février 2017.

Dans le cadre de l'association des personnes publiques a 1'élaboration du PLU (article

L.153-40 du code de l'urbanisme), le Conseil departemental émet un avis favorable & cette
modification simplifiée.

Les services départementaux se tiennent a

votre disposition pour tout complément
d’information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma parfaite considération.

B

Chnstelle BIZET
Directrice de 1’attractivité territoriale

DAT/SDAT/SAL-FG-SMF-02/2022
B.P. n° 3007 - 06201 Nice cedex 3
Téléphone 04 97 18 71 28 - Télécopie 04 97 18 79 28
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PREFET LT Direction départementale
DES ALPES- des territoires et de la mer
MARITIMES

Liberté

Egalité . .

Frateraits Service Aménagement Urbanisme et Paysage

P6le aménagement et planification

=%

Q'Z% 3 Nice,le 11 FEV. 2022

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 11 janvier 2022, mes services ont regu votre projet de modification simplifiée
n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Roquefort-les-Pins. Ce PLU a été approuvé le

n28 février 2017, puis a fait l'objet d’une premiére modlﬁcatlon de droit commun le

o

].0 décembre 2019.

tle présent projet, constituant donc la premiére modification simplifiée de votre PLU, vise a faire

....evoluer un certain nombre de régles concernant notamment les points suivants :

. en forme dans les zones UB et UC en leur permettant sous condition de forte végétalisation de

faciliter 1a réalisation des équipements hoteliers, de santé, de maison de retraite et de remise

réaliser des toitures terrasses ;

« améliorer l'intégration paysagére des constructions dans les zones résidentielles pour les
emprises baties inférieures & 120 m? d'emprise au sol en abaissant la hauteur maximale a
I'égout de 4 m a 3,20 m, et en précisant que la hauteur maximale est fixée & 4 m pour les
constructions d'un seul niveau supérieures 3 120 m? d'emprise au sol ;

» corriger une erreur matérielle sur le plan de zonage concernant une construction d'habitation
couverte par un Espace Boisé Classé (EBC), sans incidence sur I'inconstructibilité de la parcelle
en zone rouge du plan de prévention des risques d'incendies de forét (PPRIF).

Aprés analyse du dossier transmis & mes services, émets sur ce projet de modification simplifiée n°1
(MS1) du PLU de Roquefort-les-Pins, un avis favorable assorti néanmoins de plusieurs réserves.

Réserve n°1: La réduction envisagée de la hauteur pour certaines constructions et les justifications
apportées paraissent inéquitables et insuffisamment étayées. Elles ne permettent pas, en outre, de
démontrer_qu'elles ne conduisent pas & une diminution des droits & construire, qui impliquerait de
faire évoluer le PLU dans le cadre d’'une procédure de modification de droit commun et non de

modification simplifiée.

Monsieur Michel Rossi
Maire de Roquefort-les-Pins
1 place Antoine Merle -
06330 Roquefort-les-Pins

Affaire suivie par : Thomas DELUGIN
Mail : thomas.delugin@alpes-maritimes.gouv.fr
Téléphone : 0493 72 74 48

Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes
Direction Départementale des Territoires et de la Mer
CADAM -147, boulevard du Mercantour - 06286 NICE CEDEX 3



Je vous invite donc & présenter dans votre dossier des éléments de justifications de nature a
démontrer, sur la base d'arguments étayés, I'adéquation de la procédure avec la réduction de la
hauteur opérée pour les constructions de moins de 120 m2. A défaut, il vous appartiendra de ne pas
poursuivre cette procédure et engager la procédure adéquate pour faire évoluer votre PLU.

En outre, il me parait utile de vous préciser que I'abaissement de la hauteur maximale a I'égout ne
devra pas étre de nature a empécher la mise hors d'eau des premiers planchers aménageables des
constructions autorisées en zones inondables.

Réserve n°2 : Concernant la réalisation des toitures terrasses pour les constructions admises dans les
zones-UB, UC et UD, votre projet de modification du PLU conditionne cette réalisation a leur
végétalisation. En zones B1, Bla ou BO du PPRif en vigueur, cette condition ne doit pas aller a
I'encontre des prescriptions du plan en matiére de dispositions constructives. La végétalisation des
toitures ne devant pas fragiliser les constructions au regard du risque feux de forét, les couvertures
des batiments devront ainsi respecter les dispositions constructives prescrites par le PPRif. Des
éléments de justifications seront attendus dans le dossier afin de qualifier 'adéquation de cette
nouvelle régle avec les dispositions constructives du PPRif.

Réserve n°3 : Votre projet d’aménagement et de développement durable (PADD) de votre PLU préwit.*

des orientations en matiére de qualité architecturale et de bonne insertion du bati dans con’

environnement. Des éléments de justifications devraient donc étre apportés dans le dossier de ms1’

concernant la cohérence des nouvelles dispositions envisagées pour les toitures terrasses avec ‘t:eS’..

orientations, et ce eu égard a la qualité des sites qui entourent votre commune et au projet ae
clinique envisagé sur le secteur Vignefranquet situé sur une zone excentrée et dominante.

¢

Enfin, d’un point de vue procédural, il est regrettable que mes services n‘aient pas été associés plus
en amont sur cette procédure de modification simplifiée, cette phase d’association étant propice aux
échanges et aux conseils. En outre, si le code de 'urbanisme n’impose pas un délai de transmission
aux personnes publiques associées (PPA), mes services recommandent systématiquement de retenir
un délai d’au moins un mois et demi, afin que les avis puissent vous parvenir avant que le projet de
modification, éventuellement ajusté, ne soit mis a I'enquéte publique ou a la disposition du public.

dok sk ok ok

En conclusion, je vous invite a modifier ou a apporter des justifications a votre dossier de modification
simplifiée n°1 du PLU en vue de son approbation.

Mes services, et en particulier le service aménagement urbanisme et paysage de la DDTM, se tiennent
donc a votre disposition pour échanger sur les compléments a apporter a votre dossier.

Je vous rappelle que le présent avis devra étre intégré au dossier mis a disposition du public,
conformément 3 l'article L.153-47 du code de l'urbanisme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération trés distinguée.

Copie : Mme la Sous-Préféte de Grasse
M. le Secrétaire général de la Préfecture

Services de VEtat dans les Alpes-Maritimes — Affaire suivie par : Thomas DELUGIN
Direction Départementale dés Territoires et de la Mer Mail : thomas.delugin@alpes-maritimes.gouv.fr
CADAM -147, boulevard du Mercantour - 06286 NICE CEDEX 3 Téléphone : 04 93 72 74 48
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MAIRIE DE ROQUEFORT LES PINS
Monsieur DE RICHECOUR Henri

Place Antoine Merle

06330 ROQUEFORT-LES-PINS

Objet : Modification simplifiée N°1 du Plan Local d'Urbanisme
Affaire suivie par Mme Tourneix Laurence & 04.93.12.31.64
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. Monsieur I’adjoint,

:° J’ai pris connaissance de votre courrier du 6 janvier par lequel vous nous

transmettez, pour avis, le projet de Modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme approuvé le 28 février 2017.

Je note que cette modification simplifiée porte sur des évolutions mineures du
réglement et une correction d’erreur matérielle. Je vous informe que je n’ai
pas d’avis particulier A formuler.

Permettez-moi néanmoins deux observations plus générales. Réduire 3 un seul
niveau possible I’habitat pavillonnaire a, de prime abord, des intéréts en
matiére d’impact visuel mais cela peut concourir 4 une imperméabilisation du
territoire plus importante et a une banalisation des formes architecturales.

Par ailleurs, concernant les plantations et aménagements paysager, je ne vois
pas de référence 2 la palette végétale de la CASA qui est un guide pratique du
bien planter.

Je vous prie d’agréer, Monsieur I’adjoint, I’expression de mes salutations

distinguées.

Le Maire
Vice-Président de la
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